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Préambule  

Le chapitre 1 – Cahier des charges des prescriptions techniques, urbanistiques, et architecturales 
constitue la partie règlementaire telle que définie dans l’article L311-6 du code de l’urbanisme. 
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Chapitre 1 – Cahier 
des charges des 
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1. Prescriptions réglementaires  

Les prescriptions sont exposées dans l’Annexe 1.1 Fiche de lot du présent CCCT. Les prescriptions 
surlignées en jaune sont obligatoires et servent de règles urbaines imposées aux constructeurs. 
Leur application fera l’objet d’analyse et servira à l’évaluation du projet.  

Elles complètent les règles de construction du PLU. En cas de contradiction entre la Fiche de lot 
et le règlement du PLU, c’est le PLU opposable aux tiers qui prévaut. 

2. Implantation – Accès – Distribution 

Le projet est composé de deux lots, NE21 et NE22 constituant 6 plots de logements collectifs (R+5), 
certains reliés entre eux par des bâtiments de logements intermédiaires (R+1/R+3). Quatre 
maisons de ville (T5 duplex) sont implantées au nord du lot NE21. Ces dernières bénéficient des 
entrées indépendantes depuis la venelle. 

Les lots NE21 et NE22 se situent le long de la rue Francis Perrin entre le groupe scolaire de Moulon 
et le Boulevard Ouest. La rampe d’accès au parking souterrain se trouve sur la rue Francis Perrin. 
Quatre accès piétons principaux sont prévus, dont deux depuis la rue Francis Perrin et deux depuis 
la venelle qui se trouve au nord des lots NE21/NE22. Un accès secondaire au hall d’entrée du plot 
E (plot nord-ouest du lot NE21) est également prévu depuis le trottoir du Boulevard Ouest. 

Un cabinet médical est implanté à l’angle de la rue Francis Perrin et du Boulevard Ouest. Ce dernier 
est accédé depuis le trottoir du Boulevard Ouest ainsi que depuis celui de la rue Francis Perrin.  

Les places de stationnement vélos se trouvent pour la plupart au RDC dans des locaux vélos 
fermés et sécurisés et/ou sous le porche d’entrée du lot NE21. Une quarantaine de places sont 
prévues dans le parking souterrain au R-1. 

3. Espaces extérieurs  

Un « paysage commun » est prévu à l’échelle des deux lots avec la mise en place des principes 
d’organisation, d’une gamme végétale et des matériaux identiques. Les deux parcelles sont 
traversables entre la rue Francis Perrin et la venelle. Des cheminements nord-sud sont prévus à 
cette fin. Une zone de pleine terre est prévue à l’angle nord-ouest du lot NE22 et une noue 
paysagère au cœur du lot NE21. Ces deux espaces sont en pleine terre et permettent de gérer 
une partie des eaux pluviales. 25% de la surface parcellaire constitue des espaces plantés en 
pleine terre. 

4. Enveloppes  

NE21 :  

⁻ Socle en béton sablé et/ou lasuré 
⁻ A partir du R+1 : façade à ossature bois avec des tuiles de terre cuite émaillées blanches, 

fonds de loggia en béton avec une finition en enduit 
⁻ Maisons (D) : structure bois, bardage bois 
⁻ Menuiseries en bois massif 
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NE22 :  

⁻ Socle en béton sablé et/ou lasuré 
⁻ A partir du R+1 : Façade à ossature bois avec des tuiles de terre cuite émaillées blanches, y 

compris les fonds de loggia 
⁻ Barrette (B’) : Socle en béton sablé et/ou lasuré, R+1 en structure bois, R+2 et toiture en 

bois, façades en ossature bois et tuiles de terre cuite 
⁻ Menuiseries en bois massif 

5. Réseaux 

Afin de tenir compte des aménagements publics extérieurs projetés, les réseaux VRD seront 
raccordés de la manière suivante :  

⁻ Au réseau d’eaux usées au sud des lots NE21 et NE22. 
⁻ Au réseau d’eaux pluviales au sud du lot NE21 et à l’est du lot NE22 sur la TRA09 ou à 

l’angle nord-est sur la TRA11. 
⁻ Au réseau d’eau potable au nord des lots NE21 et NE22 sur la venelle TRA11. 
⁻ Au réseau de chauffage urbain au nord des lots NE21 et NE22 sur la venelle TRA11.  
⁻ Au réseau de télécommunication au sud des lots NE21 et NE22 sur la rue Francis Perrin.  

  



CCCT Annexe n°1 – Programme de construction et précisions au CCCT – 7/12 

 

Chapitre 2 – 
Constructibilité, 
délimitation du terrain 
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Par précision à l’ARTICLE 1 du CCCT :  

1. Superficie du terrain  

L’emprise du terrain est d’environ 5 291 m² au sol, selon le plan de géomètre joint en annexe, et 
figure au cadastre sous la référence suivante : 

 

Section Numéro Lieudit Superficie 

CP 154 Rue Francis Perrin 00ha 52a 91ca 

2. Constructibilité  

Les droits à construire affectés à l’emprise du terrain, objet de la cession sont de 10 148 m² SPC.   

3. Plan de délimitation du terrain, nivellement 
de l’espace public 

̶ Délimitation : Se référer au plan de cession établi par le géomètre (Annexe 1.2) 

̶ Nivellement : Se référer au schéma de nivellement fourni (Annexe 1.2) 
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Chapitre 3 – 
Programme de 
construction   
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1. Programmation générale  

Le programme consiste en la réalisation d’un programme de 139 logements et d’un cabinet médical 
au rez-de-chaussée du plot F à l’angle nord-ouest du lot NE21. 

2. Répartition des surfaces constructibles  

La répartition entre les différentes composantes du programme est la suivante : 

⁻ 9 861 m² SPC de logement 
⁻ 388 m² SPC de commerces 
⁻ 217 places de stationnement réparties sur deux niveaux de sous-sol 
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Chapitre 4 –  
Précisions et 
dérogations au CCCT 
et ses Annexes  
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Par précision ou dérogation au CCCT : 

1. Précisions et dérogations au CCCT 

Par dérogation à l’Annexe 1.1 (Fiche de lot), le projet respectera les engagements contenus dans 
le tableau des engagements en Annexe 1.3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




