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Avis sur le PLU de la commune de
Prunay-sur-Essonne

La commune de Prunay-sur-Essonne présente devant la CDPENAF, pour avis, le projet de PLU arrété par
délibération du conseil municipal le 21 juin 2017.

La CDPENAF émet les avis suivants :

1) Avis sur le PLU au recard de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers
(L.153-16 du code de I'urbanisme)

La commission souligne la réalisation d’un diagnostic agricole comprenant un plan des circulations agricoles
et la bonne prise en compte de la problématique de ruissellements dans le projet de PLU présenté,

Apres délibération et vote sur la proposition présentée, par :
— 10 voix pour,
— 2 voix contre,
— 1 abstention ;

la CDPENAF émet un avis favorable, sur le projet de PLU présenté, avec les réserves suivantes :

La commission encourage la commune & augmenter les surfaces constructibles aux bétiments nécessaires &
I’exploitation agricole, qui ne représentent que 4 % de la zone agricole, ce qui freine les possibilités
d’installations de nouveaux agriculteurs ou de futurs projets agricoles sur le territoire communal.
Parallélement, la commission est attentive a la localisation des surfaces constructibles aux béatiments
agricoles, en particulier vis-a-vis de la préservation des cbnes de vue paysagers et de la problématique de
ruissellements.

La commission s’interroge sur I’intégration d’un batiment agricole en zone urbaine pour la réalisation de
logements alors qu’il est actuellement inclus dans un secteur dédié a ’activité agricole comprenant un silo.
Ce passage en zone U interroge alors que la constructibilité de la zone A est limitée.

La commission reléve le souhait d’ouvrir a I'urbanisation des secteurs situés a Iintérieur de 1’enveloppe
urbaine. Elle recommande d’augmenter la densité en logements prévue dans ces secteurs, afin de ne pas
laisser présager de consommations futures d’espaces naturels, agricoles et forestiers. Cependant, 1’absence
d’aggravation de la problématique de ruissellements constitue un point d’attention fort de la commission :
I'utilisation de techniques de constructions adaptées pourrait étre envisagée sur ces secteurs contraints.

Adresse postale : Boulevard de France - 91012 EVRY CEDEX - Standard : 01.60.76.32.00 — Télécopie : 01.69.91.13.99 — www._essonne.gouv.fr
1/2



2) Avis sur le réglement encadrant les possibilités d’extension et d’annexe des habitations en zones A

{L.151-12 du code de I'urbanisme)

A Punanimité, I’avis est défavorable. La commission s’interroge sur le caractére permissif du réglement
encadrant les possibilités d’extension et d’annexes des batiments d’habitation en zone natureile, en
particulier sur la superficie maximale autorisée de 100 m* pour les annexes d’habitation.

La commission recommande d’encadrer davantage les possibilités d’extension ou d’annexe des habitations
existantes en zone N qui ne seraient ni nécessaires a une exploitation agricole ou forestiere ni d’intérét

collectif,

La commission recommande de fixer, en complément du seuil maximal exprimé en m?, un plafond exprimé
en pourcentage d’emprise au sol pour le bati 4 usage d’habitation existant a la date d’entrée en vigueur du

PLUL

3) Avis sur les Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées
{L.151-13 du code de I'urbanisme)

Sans objet.

41 Avis sur les bitiments repérés au PLU comme pouvant changer de destination
(L.151-11 du code de I'urbanisme)

La commission note une incohérence entre le réglement et le plan de zonage sur I’ouverture de possibilités
de changement de destination pour des bitiments. En effet, le batiment concerné est situé¢ en zone agricole
alors qu’il n’est possible de changer de destination qu’en zone naturelle selon le réglement du PLU.

A Punanimité, 1’avis est favorable sur le batiment identifié comme pouvant changer de destination sur le
plan de zonage.

Il est rappelé que la CDPENAF devra étre saisie pour avis conforme lors de I'instruction de I’autorisation
d’urbanisme qui matérialisera le changement de destination. Celui-ci ne devra pas compromettre 1’activité
agricole ni la qualit¢ paysagére du site, conformément a Iarticle L..151-11 du coide de 'urbanisme.
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Cet avis de la CDPENAF est pubh’gur le site des services de I’
hitp:/fwww.essonne.gouv.fi/Politiques-publiques/ Agriculture-foret-et-devel oppement-rural/ Agriculture/Foncier-Consommation-d-
espace-agricole-forestier-ou-naturel/CDPENAF-de-1-Essonne
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