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Téléphone ; 06.74.56.83.59 _
Courriel :dddfip91_pole-evaluation@dafip.finances.gouv.fr
Réf. Dossler : 2018-044V0148 et 2018-587v0149

Le Jé’&f/é’@ﬁ?

Le Directeur départemental des finances publiques

a
Monsieur fe Président du Conseil Départemental de
’Essonne

Direction du Domaine et du Patrimoine
Service Administration et Valorisation Domaniales

AVIS du DOMAINE : Estimation Sommaire et Globale (ESG)

Chartreux

Dépense prévisionnelle : 1252 882 €

Comvmaunes : Ballainvilliers et Saulx-les-Chartreux

Aprxsse pE L’opEraTion ¢ Carrefour de la Route de Chasse, 91160 Ballainvilliers et 91160 Saulx-les-

1 — SERVICE CONSULTANT :

AFFAIRE SUIVIE PAR :

2 — Date de consultation
Date de réception
Date de visite sommaire du périmétre
Date de constitution du dossier « en état »

3 — OPERATION SOUMISE'A 1. AvIS DU DOMAINE = DESCI

Département de [’Essonne

M Olivier MICHELET et Mme DAMAN

Courriel du 31 janvier 2018

31 janvier 2018

Visite depuis la voie publique fe 18 juin 2018
18 juin 2018

ON'DU PROJET-ENVISAGE .

Demande d’estimation sommaire et globale de diverses parcelles situées sur les communes de Ballainvilliers
et de Saulx-les-Chartreux en vue de déclarer d’utilité publique (DUP) "aménagement de la RN-20 du PR 7

au PR 9,

4 — DESCRIPTION SON

DES IMMEUBLES COMPRIS DANS L& PERTME

La liste des parcelles ainsi que les propriétaires présumés penvent étre résumés dans le tableau suivant :
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MINISTERE DE L’ACTION

G

ET DES COMPTES PUBLICS




Origine de
2
Cadastre Surface eam Propléts
Unités
® Foncigres
= Adresse Descriplion | ZOKE acg‘;e"r PROPRIETAIRES
?} Sommaire PLU propridtare PRESUMES
o
& . a
< Section|Parcells totale acquéri testante
COMUUNE BE BALLAINVILLIERS
P Association dizslissement
AETHEED a"e"”ELde!'a Owision Ua | 198 | 36 | 162 commecal«les berges 6 <2004
eclerc Rouillon »
- Assaciafiondu bofssement
2] AH g5 | dvene de la Division Ulsg 3110 (2120 990 commercial  les berges du <2004
teclerc Rawillon »
] Association du lotissement
41 AH 67 e de la Tuiterie Ula | 9684 | 9694 G 12622 | commercial «les berges du <2004
Rouiller »
Association du iolissement
6. AH 721 Tue de la Tuilerie Ula 143 | 143 0 commercial « les berges ds <2004
Rouillon »
L Associalion du loissement
71 AH 86 tie de fa Tuilerie Ula {88313 ] 629 | 9184 commercial « ks berges du <2004
Rauition »
3] AH 66 2, jue de la Tullerie Ua ;56100| 2990 |53119| 2990 Limmabiligre Castorama <2004
5 Domaine public 202 202 Commune e Ballaimiliers
8 Domaine public 1055 1055 Commune de Balaimliers
" Local commercial
o) AE | 6 | ToREMPEl  ocedevencde | N aTea 3783 0 | 373 Consarts Mendes <2004
caravanes )
74 g du Pefit . )
10 AE 5 Rallainviliers Maison 95 m2de 1913 N 4446 | 4 446 ¢ 4 446 Consoris Le Bruchee < 2004
Lieu-dit « partie des o
11| AE i grands champs N [21414| 8977 112437 consors Lirot <2004
15133
12| ag | 4 | Ueudil«pate des N 6417 | 6156 | 261 consorts Lirot <2004
grands champs »
Lieu-dit « partie des o ‘
131 AE 3 grands champs » N 14085 | 941 | 3144 941 |Commune de Ballainvilliers <2004
A Reporter 119212(41172 (79257 ) 41172

Lenregistrement de votre demande a fait l'objel d'un traitement informatique. Le drolt d'acoés el de rectification, prevu par la loi
n® 78-17 modifiée relative 4 linformatique, aux fichiers et aux liberiés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de ia

Diraction Génerale des Finances Publiques.




Origine de
Cadastre Suiface Propriéls
Unités
% Fancigres
B Description par PROPRIETAIRES
5 Adresse sommairz | “ONEPHU Propiélare|  PRESUMES
=
;: Section | Parcelie tolale | Aacquérir | restante
Report1 119912 41172 79297 41172
Lisu-dil « partie des "
14 AE 2 qrands champs » N 3160 745 2415 M Molas Philippe <2004
1168
Local commercial
15 AE 1 4,1oute d'Orléans | {espace de vente de N 837 423 214 M Molas Philippe <2004
piscines}
Chemin rural i°17
16 Chemin rural dit avenue N 80 80 %‘;’I‘;&r'::;}ﬁ’ef <2004
du Chéteau
17 | A | 8o Stuedubell |\ ondet6ome | N 10137 | 472 | aess | 472 | MelMmeDondaine | <2004
Ballainvilliers
. Etat Minisiére des
18 A 238 28, route d'Orleans N 695 269 426 269 ansgors < 2004
N . Dépétde
19 A | 208 L'i‘;ﬁég‘;ﬁ:’rge ffs N 15252 | 520 | 14732 RD Parlicipations | piéces
8 P 2609P02521
Parcelle de terre 174 Sy
—_ . &pbit de
20 A sgg | Heudil«parie des N 0377 | B4 | 10123 RD Paticipations | pieces
grands champs » 2000P02521
R . P 2013P07500
ot | A | s | Uewdiepatedes | oo doteran | N 7902 76 | 7es | 76 |CHMELANEAnAlolel o crion de
grands champs » Léon s
propriéle
- imsmeuble bat &
22 A 285 {9001 route Nationale 20{ usage de station ul 75 3 72 3 Sombrero \f:ailti ng:g ‘é
damplification
— M Rudel 2011P07982
23 A 272 Ligu-dit « la Bile » Parcele de ierre N 18551 18 18533 18 M Hervelin Partage
24 A 200 Lieu-dit « laBdle »  |Terrain non bafi , citure N 1478 38 1440 38 FAGIMA
, avec viahilités { e, 2011P10250
Electricité , téléphone) Vente
Commerce avec 400000 €
25 A 198 33 route &'Orléans Boutique voir Magic N 3854 161 3693 161 FAGIMA
N g 2016P08067
26 A 196 Lieu-dit « la Béte » Parcelle de terre N 3343 179 3164 179 {Régior {le de France Vente 2325 £
A Reporier 155373 44410 151 6900 444190
3

L'enregistrement de votre demande a fait Fobjet d'un traifernent informatique. Le droit d'accés et de reclification, prévu par la lof
n® 78-17 modifiée relative 4 linformalique, aux fichiers ef aux libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compélentes de la

Direction Générale des Finances Publiques.




Origine de

Cadastre Surface Propriété
Uniiés
% Foncigres
D Description par PROPRIETAIRES
é Adresse Sommare | ZONE PLU Propriétaire]  PRESUMES
=
;2 Section | Parcelle totale | &acquérr | restante
Report 2 185373 44 410 151600 44 410
- N Commune de
21 A 194 Liet-dit « la Bite » N 9842 7982 1866 7982 Ballainviliers <2004
28 A 245 Liey-dit « JaBite » N 3338 2653 685 Le Cristal <2004
29 A 192 Lieu-dit « la Bdte » N 4010 41 3969 2727 Le Cristal <2004
30 A 190 Lieu-dit « [a, Bate » N 2159 33 2126 L& Cristal <2004
Jec. | Maison 105 m2+ Les copropriéiaires
30| oan |2 | BoeleSaes |y commei | UG | 2005 | 46 | 2019 | 46 |parMFeneiabinha] <2004
{maison 185 m2?} David
3z AH 4 3, route d'Orléans Maison 63 m? uG 746 b 741 5 M CLEDY Ejie <2004
3 | om0 |® ave"”fe‘ife'r‘; DIVSIOR, oo 187056 m2 | UG 397 13 384 13 |MetMadameLebou| <2004
u | a3 Maison 191088 m? | UG 793 2 791 2 Maﬁi‘(me ROUX | opng
veite
TOTAL COMMUNE DE BALLAINVILLIERS 219423 55185 152391 55185
4

Lenregistrement de volre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu par la ioi
n® 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libartés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de Ja

Direction Générale des Finances FPubliques.




Origine de
Cadaslre Surface PrOpIiGie
Unités
% Fonciéres
B Description par PROPRIETAIRES
§ Adresse Sommaire ZONEPLU Propriétaire|  PRESUMES
=
‘f‘c’ Section | Parcelle otale | &acquéniz | restante
COMMUNE DE SAULX LES CHARTREUX
. . . 2016204081
35 Zl 78 L'“;ﬂg&:ﬁg‘; u:( de Parcelie de terre A 1220 8 1212 8 Consosts Frofssant | Attestation
succession
% | o 7o |¢ Cha’“g.‘gﬁfi la oute A 2430 | 234t 89 2341 Mme Halma <2004
w | % ¢ Chmgfgﬁgi lafouie A a0 | 3520 0 3520 | ConsolsEdery | <2004
8 | 75 |« Champler de laoute A o970 | 2270 0 2270 M Lirot <2004
d'Orle »
3 oz | s |CCTATERE g‘:‘) faroute A 4860 | 624 | 4236 | 624 M Bimont <2004
40 Zl 3 i€ Ch"’mg.‘gﬁgila“’”‘e A 1990 58 1932 M Hordesseaus < 2004
163
41 7 72 |* Chamg'tgrrif ila foue A 2860 105 2755 M Hordesseaux <2004
i Z017P01254
2 | 2 n | Chaf"g.‘g[’lgi latoute Pmc:"ﬁc‘l?e‘e"e A 5540 94 5445 04 Consoris Denis | Atestation
! succession
) . Commune de Sault-
43 Chemin rural n°24 A 881 881 les-Chariretix
2017P03568
44 Zl 1t «Les longues Rales » | Parcelle de tere A 4260 i1 4249 11 Consorts Pigq Aftestation
succession
45 7 10 «ies longues Raies » A 2700 71 2623 77 Consorls Cachart <2004
. . 2006P(G3866 et
% | 2 g L'e”"d“; es Longues Parcelle lz'r‘rga'”'e de|  p 6720 | 211 6509 1| et | 200600008
Attestations
iieut-dit« Les Longues|Parcelle en nature de .| 2017P03318
47 Zt 8 Raies » e A 6950 620 6330 620  |MHcrdessaeu Daniel Atiestation
A Reporter 45320 10820 35381 10820
5

L'enregfstrément de volre demande a fait Fobjet dun traitement informatique. Le droit d'accés et de rectificalion, prévu par la Ioi
n® 78-17 modifiée relative & Finformalique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions lerritorfalement compétentes de la

Direction Générale des Finances Publiques.




Otigine de
Cadastre Suiface Propridts
Unités
% Fonciéres
S Description par PROPRIETAIRES
§ Adresse Sommare | CNEPLU Proprigiaire|  PRESUMES
!
:;’ Sectior | Parcelie lotale | Aacquérir | restante
Report 1 45320 10820 35381 10820
Chemin de l'ancien Commune de Saub-
18 Ampajonais A 130 130 les-Chartreux <2004
49 7l 7 Lieut-dit « L'Eguemre » A 830 324 506 324 Consorls Germani <2004
e Département de
50 Zl § Ligut-dit « L'Equerre » A 1300 152 1148 152 PEssonne <2004
51 7l 5 i Lieubdit« LEquerre » |° arce"i;r;:f“" ele o 900 92 808 92 | Consors Le Loarer | 2011P04598
T Consoris
52 Zl 4 Lieut-dit « L'Equerre » A 850 34 816 34 Prudhomme <2004
53 Domaine public A 1644 1644
Lieut-dit « La
54 ZK 23 Pigeonnizre A 4890 97 1645 , 97 Consorts Bruneau <2004
Lieut<i « La Agence des Espaces| 2040P03299
55 ZK 25 Pigeonniare » Parcelle de terre A 1190 38 1152 38 verls Région ffe de | 2010P03427
9 France Ventes
. , . 2010PC4546
s6 | zk | 2 Pt ) Unteranagiicoe | A 5800 | 49 b5 | g | ComSOS DR | 01000470
] Attestations
Lisut-git « La, Madame Germain
57 7K 27 Pigeonniére » N 2600 35 2565 35 Simone <2004
Ligut-dit « La . . 2016PG7116
58 ZK 28 Pigeommidre » Un terrain agricole N 3380 75 3305 s Censorts Gravade Adeslation
Lieut-dit « La . Consorts 2017P02585
5 ZK 29 Pigeonnigre » Un terrain A 5060 116 4944 116 PicqiGuenot Altestation
A Reportar 72120 13605 58021 13606
6

L'enregistrement de votre demande a fait fobjef d'un traitement informatique. Le droif d'accés of de reclification, prévu par la loi
n° 78-17 modifiée relalive 4 l'informatique, aux fichiers ef aux libertés, s'exerce aupres des directions terriforialement compétentes de la

Direction Générale des Finances Publiques.




Surface

Origing de

Cadasire Proprigté
Unités
£ Fonciéres
5 Description par PROPRIETAIRES
§ Adresse Sommaie | “ONE P_LU Propri¢tairel  PRESUMES
B
;2 Section | Parcells loiale | Aacquérr | restante
Report 2 72120 13606 58 021 13 606
Lieu-dit «La 2016P04713
G0 K 30 Pigeonniére » Parcelle de terre A 8380 3 8003 377 Consonis Aube Adestalion
Ligu-dit « La Consorts Buret
61 ZK 3t Pigeonniere » A 1570 817 6753 817 Consoris Egéa <2004
. i Commune de Sauix-
62 Domaine Public 724 124 fos-Charlseux
terrain bag 2008P01642
63 ZK 114 13 e de Lunezy comprenant une UE 1050 26 1024 26 M Galst Michel | Vente 100000
serre €
terrain Bt 2008P01638
64 ZK 113 13hisue delunezy | comprenantune UE 1241 23 1218 23 MMR(ébba i:‘).m;“f S | Vente 100000
serte adame Michelet g
2014P04828
65 ZK 109 11 e de Lunezy UE 187 119 677 119 # Codlon Vente 150000
€
Liewdit « Le ford de la|Parcelle de terrain nu Commune de Sauix-| 20608P01360
66 S Sl Bate » non constuciibie UE 510 7 484 26 les-Charireux Vente 5000 €
2016P06549
67 7K 33 7 e de Lunezy Parcele de terre A 2780 189 2591 189 Consorts Bolras Atlesiation
SAFER de i"llé de | 2016P01462
68 ZK 32 11e de Lunezy Parcelle de iere A 2810 1125 1685 1125 France Vente 5600 €
TOTAL COMMUNE DE SAULX LES CHARTREUX 97 248 17023 80 456 17023
RAPPEL TOTAL COMMUNE DE BALLAINVILLIERS 219423 55185 152391 | 55185
TOTAL GENERAL 316671 72208 232847 | 72208
7

Lenregistrement de voire demande a fait Fohjet d'un traifement informatique. Le droit d'accés ef de rectification, prévu par la loi
n° 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux lihertés, s'exerce auprés des directions territorialament compélentes de la

Direction Générale des Finances Publigues.




5.1 — Urbanisme

— Ballainvilliers ;

Parcelles en zones N, Ula et UG du PLU de Ballainvilliers approuvé par délibération du conseil municipal
du 15/01/2008.

4

Zone N : Zone naturelle et forestiére
Zone Ula : Zone indusitielle
Zone UG Zone urbaine

— Saulx-les-Chartreux

Zone A ; Zone agricole
Zone N : Zone naturelle
Zone UE : Secteur d’activités économiques

5.2 — Réseaux
Non précisés

5.3 — Date de référence, (en cas d’expropriation et/ ou de préemption et de fixation judiciaire de
Pindemnité),

Sans abjet

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison au m* de terrain & bétir pour les parcelles
non béties, et au m* de surface habitable ou utile « constructions terrain intégré » (ou méthode globale) pour
les propriétés béties, qui consiste & fixer la valeur vénale ou locative & partir de ’étude des mutations de
biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I’immeuble & évaluer sur le marché immobilier local. 11
est rappelé que la méthode par comparaison est communément retenue par le Juge de I’expropriation.

Compte tenu des caractéristiques des biens, de la réglementation d’urbanisme applicable, du marché
immobilier local ainsi que des décisions jurisprudentielles récentes, les emprises, regroupées par types de
biens en fonction de leur zonage au PLU, ont été valorisées comme suit :

— Voiries : 1€
— Immeubles bétis « terrain intégré » 559 300 €
— Terrains nus : 97132 € i
— Terrains a batir 172 344 €

(Valeurs arrondis a ’euro prés)

STIMATION DE LA DEPENSE PREVISIONNEGLE.

~ Indemnités principales estimées a : 828777 €

Les indemnités principales correspondent 4 la valeur vénale des biens.
Indemnités accessoires (*) et aléas divers estimés a (**) , : 424 112 €
8

L'enregistrement de votre demande a fait Fobjet d'un trallement informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu par la loi
n® 78-17 modifiée refalive a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés das directions territorialement compétentes de la
Direction Générale des Finances Publiques.




DEPENSE TOTALE ESTIMEE A 3 1252 889 €

(*) Les indemnités accessoires, calculée forfaitairement au stade de I’évaluation globale et sommaire,
comprennent notamment :

—les indemnités de remploi, dues en cas d’acquisition aprés Déclaration d’Utilité Publique, arbitrées
forfaitairement 4 92 602 €,

(**) une majoration pour aléas divers a ét¢ calculée forfaitairement a 331 510 €.

10— OBSERVATION
1l n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofits éventuels liés a la recherche d’archéologie

préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

S’agissant d’une estimation sommaire et globale, Iestimation est réalisée sans visite des biens ot par
conséquent sans connaissance précise de fa destination, de la composition et de I’¢état des biens immobiliers.

Par convention, 1’évaluation est effectuée en fonction des surfaces communiquées par le consultant (surfaces
et/ou contenances cadastrales).

Pour le Directeur départemental des finances publiques,

et par délégation,

Marie-Anne DEFAIX

Inspecteur Divisionnaire des finances publiques

L'enregistrement de velre demande a fait Fobjet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de reclification, prévu par la loi
n* 78-17 modifiée relative a Finformatique, aux fichiers et aux liberiés, s'exerce auprés des directions territorialemant compétentes de la
Direclion Générale des Finances Publiques.







